URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam stanovanje |
uredenje prostora

Broj, 0303 — 333/23-12039

Kotor, 12.09.2023.9

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu ¢&lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20, 86/22,04/23) &l 3 i €l 8 Odluke
o postavljanju odnosno gradenju i uklanjanju pomaocénih objekata na teritoriji opstine Kotor (
sl list Crne gore —op&tinski propisi br 028/21 ), ¢lana 1. Uredba o izmjeni Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21, 151/22), podnijetog zahtjeva Dabovi¢ BPenka, Mari¢i¢ Lidije, Krivokapic
Bepice i MiloSevi¢ Tatjane

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehni¢ke dokumentacije

za_izqradnju pomoénog objekta- garaze na kat.parc. kat par 162 KO Kostanjica u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)

PODNOSILAC ZAHTJEVA: DABOVIC BENKO
MARICIC LIDIJA
KRIVOKAPIC BEPICA
MILOSEVIC TATJANA

POSTOJECE STANJE

Uvidom u LN broj 37 — izvod na predmetnoj kat.parc. 162 KO Kostanjica evidentiran je
objekat — porodi¢na stambena zgrada gabaritne povr§ine 129m2 za koju je dostavljen
dokaz o starosti objekta.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselja - N.

Na povrSinama naselja moguce je relizovatifgraditi objekte u skladu sa kategorijama
detaljnih namjena povrsina. Odnosno objekte: /stanovanja, centralnih djelatnosti,

turizma, Skolstva i socijalne zastite, zdravstva i zdravstvene zastite, kulture, sporta i
rekreacije, mjeSovite namjene, pejzaZno uredenje naselja, groblja, vierske objekte
infrastrukturne  objekte / saobra¢ajna, telekomunikaciona, elekfroenergetska,
hidrotehnic¢ku, komnalnu, kao i objekte koji su vezani za navedenu infrastrukturu:

pumpne i gasne stanice, trafo stanice , objekte za potrebe odbrane.

Parkiranje vozila za potrebe stambenih objekata, rijesiti podzemno /podzemna etaza -







garaziranje/, ili u ravni terena /otvoreno ifili natkriveno// , a moguée je i kombinovati u
zavisnosti od potrebnog broja parking mjesta i veli€¢ine parcele.

Dozvoljava se iskori¢enost parcele, za potrebe rjeSavanja parkiranja na parceli. |
obavezno ozeleniti parcelu prema propisanim parametrima.

Moguca je prenamjena objekta stanovanja ili njegovih djelova u namjene koje ne
ometaju osnovnu namjenu objekta.

Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podruéja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom sluéaju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.
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Pya\jla parcelacije

Tr etnu lokaciju €ini kat.parc. 162 KO Kostanjica
7

inate lokacije:

U H
6554907.4 4704902.54
6554907 .4 4704902.54
65654913.38 4704917.87
6554923.92 4704923.93
6554934.84 4704923.31
6554941.15 4704922.29
6554945.52 4704920.56
6554945.55 4704907.72
6554937.88 4704907
6554936.04 4704907.06
6554936.69 4704900,37
6554927.95 4704804.8
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Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljiena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i

. kada urbanistitka parcela nastaje od vise cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povrSinu i oblik koji omogucava izgradnju i koriSéenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javhu povrsinu
ifili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
dnosno za potrebe formiranja povrSina javhe namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

Povrsinu jedinice gradevinskog zemljiSta ¢ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskinh
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

akon definisanja i odredivanja konacne lokacije pristupa se izradi Elaborata parcelacije.
aboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

odno €l 13 stav 1 tacka 2 Pravilnika o nadinu izrade i sadrZini tehni¢ke dokumentacije
gradenje objekata( Sl list broj 44/18, 43/19) propisano je da tehni¢ka dokumentacija za
radenje objeata sadrzi Elaborat prcelacije po planskom dokumentu , ovjeren od strane;
Uprave za nekretnine

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

o ) Gradevinska linija je [inija na
{aanosu ng POSTOIBLT Al cana sheke ] (GL 1), iznad (GL 2) i ispod
povrsine zemlje i vode (GL
0), koja predstavlja granicu do
koje je moguée graditi
objekat/te, &inedi na taj nacin
zonu gradnje.Odnosno,
gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se
moze graditi jedan ili vise
objekata. Gradevinska linija
koja je orijentisana prema
javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sa
numeri¢kim podacima i
opisana u Elaboratu
parcelacije.
PUP Kotora utvrduje zadnju i
bo&ne gradevinske linije na
3m od ivice jedinice
gradevinskog zemljista —
lokacije. Do ivice parcela moZze se graditit samo uz saglasnost susjeda.Prednja
gradevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim postojeé¢im objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija
je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati vecu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povr$ini moZze se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim slu¢ajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje éine javne povrdine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bo&ne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasni€ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.
U okviru ovako definisane zone mogucée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i







balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA| ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA 1 TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

%

USLOV!I STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr§i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehni¢ke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat

gieoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geologkih

faifaZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleZnog ministarstava. Projekat

) {t‘;;-_;-yko"igéﬂ }-\ukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZzedih propisa |
Zpravilhika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ* br. 11/87) i Pravilnik o

tehpickim normativima za izgradnju objekata u seizmigkim podrugjima (,SI List SFRJ* br

2 ;
‘@@81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna Koristiti podatke Hidrometeoroloskog

zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez]
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmickom koncepcijom.

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehnitkim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podrucjima na teritoriji Crne Gore i
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, §to je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slugaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od poZara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavijanje objekata na §to veéem meduscbnom
rastojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omogudéiti efikasnu zastitu,
odnosno gasenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehni€kim normativima za hidrantsku mreZu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spaSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16, 146/21,03/23) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i
Zakonu o zapaljivim te€nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14, 44/18) pri
izradi tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoc¢ne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim
projektim zadatkom.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14,

37/18) podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu




sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

-administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

1-‘
P

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povr8ina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povriina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, oSuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postoje¢e vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podruéja i
naselja:
* zelene povrSine namijenjene javnom KoriS¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko

\ zelene povrsine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igrali§ta); zelenilo
gdSkolskih ustanova i Skola; zelenilo zdravstvenih ustanovay); i
= /zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
bizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
aksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijefovima koji su obuhvaéeni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr§ina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine,
elene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
ojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vazi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narogiti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine treba da zauzmu 3.00 mz2 po stanovniku.
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USLOVI 1 MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zaétita kulturnih dobara i njihove okoline
kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na naéin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i
dosljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Obavezno je izjaSnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenija
ostupka izrade Pojedinacne prociene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS

Smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu.

Sastavni dio UT uslova je miSlienje br. 05-97/2023-3 od 06.09.2023.godine i Rjesenje o
konzervatorskim uslovima Uprave za zastitu kulturnih dobara br. UP/1-05-647/2023-3 od
06.09.2023 godine kojim je konstatovano da za predmetnu lokaciju NIJE postrebna izrada
Pojedinacne procjene uticaja na kulturnu bastinu
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata i

Pravilnikom o bliZzim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica







’smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG" broj 48/13 i 44/15).

13 [ USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje postoji stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomoc¢nih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoc¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

ﬂ?E

E}SD,OVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOWM REZIMU

Y i

s

4 ‘73";5

“s/

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

JMog uéa je fazna izgradnja

1

7USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehnickim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
potrebno je postovati regulative,standard i normative.

17.2. Uslovi prikljucenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3.Uslovi prikljucenja na saobracajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece saobraéajnice. Neophodno je formirati
pristupne saobracajnice u okviru predmetne lokacije koje je potrebno definisati kroz
Elaborat parcelacije.

17.4,

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
~Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13, 56/13,02/17,49/19)
-Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG" br 59/15, 39/16)

-Pravilnik o zajedni¢kom koriSéenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Si. list CG br 52/14)
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POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnitke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07,73/10 i 28/11) izraditi Projekat geologkih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezuitatima izvréenih geoloskih
istraZivanja.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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PARAMETRE

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele

kat parc 162 KO Kostanjica

Povrsina urbanisticke parcele

povrsina lokacije cca 761m2

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)

5 'f\\
\]

Max 30m2

=
S|
o)

aksimalna spratnost

P
- Prizemlje (P) je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnitke prostorije one ne
ulaze u obraéun BRGP-a.

Maksimalna visinska kota

Maksimalna visina pomo¢nog objekta 3,0m

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi su,
saglasno Pravilniku o bliZzem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeéi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (ha 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m2} 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno

143pm);

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa
posebnim potrebama (u skladu sa vaZzeéim Pravilnikom).

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
dnosu na ambijentalna
vojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti Kklimatskim uslovima i upotrebi
autohtonin materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijenta]na
svojstva podruéja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i
ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete)

planiranog podrucja.




Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje mogucnost gradnje svih

arhitektonskih stilova {voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja
utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne;
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za proceljg
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

013
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preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim

monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrine fasade objekta.

min 30% fasade mora biti obloteno pricodnim kamenom

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogudila izgradnja novih objekata i uredenije|
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrsiti ras€iScavanje i nivelaciju terena |
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima;
- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce]
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;
- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pafnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatliiv prostor, proZef
razliGitim namjenama i funkcijama;
- likovno i oblikovno rieSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozivijaju
ekskluzivnog primorskog mjesta, svojom
reprezentativnoscéu i kvalitetom obrade i izrade;
- uzimajuéi u obzir specificnost podrucja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojanel
materijale;
L nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajedniéki prostor, ili zelenilom;
- do donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore
moZe se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
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parcele ne utite na funkcionainost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nacin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveca |
vecu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz izradu i
reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i
koridéenih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
nergetske efikasnosti

Poboljanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju  ili  primjenu  niskoenergetskih  zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada
(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40% energije
trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
smanjenje ove potroSnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama

zgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU
treba da poboljSaju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu energetske)
efikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece
zgrade Cije je renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojacava
energetske zahtjeve Direktive iz 2002, g. Pri izgradnji novih
objekata potrebno je da se bar 20% potrebne energije
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba
voditi ratuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama
okruzenja bududih objekata. Odrzivoj potrodnji energije
treba dati prioritet racionalnim planiranjem potro$nje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomican i brz
nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine, &ée stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
zatim povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
ProsjeCne stare kucée godiSnje troSe 200-300 kWh/m:
energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15
KWh/mz2 i manje. Energijom koja se danas potro§i u
prosjecnoj kuéi, moZzemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovijive izvore energije -
sunéevo zragenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriS¢enja energije direktnog sunéevog zratenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj
sjienke od susjednih objekata. Prilkom projektovanja
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solarnih sistema, neophodno je voditi ratuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narudila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti
zasticeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova, S obzirom dal
prostor Boke Kotorske

karakteriSe veliki broj dana sa grmljavinom, neophodno je
predvidjeti odgovarajucu zastitu sistema od atmosferskih
praZnjenja u skladu sa pravilnicima koji ureduju ovu oblast.
Klimatski uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriSéenje suneve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno sunéevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrine treba
koncentrisati na juZnoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranite toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje]
predstavijaju barijeru i spreavaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) ¢ime se vrsi redukcija potreba
za dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska
efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje spreéavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjenéenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori$cenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima  za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i
dodatnom optere¢enju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi€ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektri¢cne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
“daylight” sisteme koji koriste optiCka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni
ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

MVeoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla,
da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo€icama umjesto da se na postojec¢e krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plogice mogu imati
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i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za
stvaranje i skladidtenje energije.
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Mehani¢ka otpornost solarnih plocica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
klasicnih krovova od opeke, gline, drveta. U sluéaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
a uvozom elektricne energije, samim tim manju zavisnost
od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s
obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne sredine,
je &injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u ¢ijem
procesu proizvodnje nema negativnih uticaja na ckolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije,
kladisti za kori$¢enje po potrebi, na taj nadin bi se moglo
uticati na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,

manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko;
ecCu efikasnost.

’
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21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistiCko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
22  |OBRABIVACI URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTA JETNICA Il SAMOSTALNA SAVJETNICA Il
Jelena Saulgéi naster ing arh Jelena §amardzi¢, dipl. Prav
- \__ \
23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: =TARKA
Jelena E vi¢ dip ling pejz arh
)
., potpis ovlaséenog sluzbenog lica
4 4%
25 PRILOZI

propisom

plana

- Grafigki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnié€ki uslovi u skladu sa posebnim

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

Napomenta: Prije izrade projektne dokumentacije neophodno je rijesiti imovinsko — pravne

odnose na predmetnoj lokaciji.
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S DAIAVNA GRANICA
e GRANICA OPSTINE KOTOR
#44 GRANICA CBUHVATA PUP-a

POVRAINE Za TURIZAM / VRS TE TURISTICKH OBJEKATA:
() HoTew (B TurSTIERARASELIA
(B COMAALETAIKAMPOW () ETNDSELA & VeesMIELSTYO
TEEY] POVRAINE ZA INDUSTRIN | PROIZVOCH
ICE] POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | GBEKATA
{(B] POLIOPRIVAEONE OBRADIVE POVRANE

POVRERIA UNUTAASNJIH MORSKIH VOOA.

REL POVRSINA TERIFORLALDG MORA

‘emm POVASINE KOFNENTH YOOA « RUEXE | SUSENT TOKOWI
{{@)} OSTALE PRIRCONE POVRSINE

e PEIALKE POVRENE

POVRAINE A OBAADNY, SANACLAJ | SKLADC TENJE GTPAA
EXT PovRSINE | CELEKTI OSTALE FRASTRUNTILRE

[T=F] LELATAMNERALNIH SIRGVINA | POVRSINE EXSPLOATACIONH POLIA
| B LINUA DOMAKA GO £000m PO PPPNOPCG

Wl POSTOUECA FIZIEKA BTRUKTURA

reses CLIURA FLEXSIBUNG

— CEZUAASTROGO

@ LOKAGHAZA MARKULTURLI

PREKOGRANICNA BARADNJA
&b 2WEDIU CPSTINA
KULTURNA DOBRA
—— M IE KOTORA JEZGROY
Q) HEDABARCON: ZVASA)
B STARI GRAD
A CIVILNA ARHITEXTURA
1) BARRALNA ARHITEXTURA
M FOATIFINACIONA ARHITEXTURA.
& ARHEOUSSERI LEKALITET) NA KOPHU
M AANEOLCSK] LOKALITET) POOMORA
PRIRODNA BASTINA
& NACIOHALN] PARK LOVEEN
INDIATORI TURISTICKIH ZONA
ZOME UNUTAR ZABTICENIH CLELINA, - LINESOO
TONE UNUTAR PODRUCJA D0 POSERNOG PRIROONOG | KULTURNGK IHAGAIA
200 BEZ POSEGNE ZASTITE | IZGRADEN TURR T PRECUEU
ZONE U AURALNIM POORUGIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIE PO FPPNOPCG
-J—mmmoam-oomumumzmmn

o WOGUEA ADAPTACHA SOMARA ZEOG NASUEIENH FRAVA

—L UOGUEA ADAPTACLIA UZ PAIMIEN U URSAMSTISNH KRTERLLMA

= LOGLEA AGAPTACUIA UZ PRIMIENY LUREANSTHAREH KRS TERAAAA | DODATHE WERE
= LOGUCA ADAPTACLIA 24 PROJEKTE JAVNOG BNTERESA

=l LOGLXA ADAPTACLIA 24 PROIEKTE JAVAOG ITERESAUZ DOGATNE W.ERE

=L LIOGUEA ADAFTAGIIA UZ PRICAITET LEGALIZACIE | SANAGUE

—B MOGUCA ADAPTACIIA UZ PRORITET LEGALIZACLE ISANACLIE T UZ DOOATNE M/ERE
B ez ADAPTACLE

I vt 0w 2 PROSIREN.E ZONE OOMAKA

ELEMENTL TRANSPORTNOG BISTEMA
— et

i ALVERMATIVA TRASA BRZE SAOBRACARICE
— MAGTSTRALNA SACERAZAJNICA,
e ALTERNATIVHA MAGSTRALMA SAQRRASAINCA
— REGIONALNA BACS RACANICA
e LOWALN PUT
mmes ALTERNATIVHA SACBRACGAINICA
— EURGVELDYS
— DEARA
X RAASKRSCEPUTEVA U DVANIVOA
L uosT
F-T. % Th:Y
— PLOVHIPUT

SVIETICREK,
GRANIENI POMGOFEK FRELAZ
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:Il. PODRUGIE ZAERANJEN GRADNJE EAOLASHOST AGENCLIE
NA TEHHICKU DOXUMENTACLIU ZA SVE OBJEKTE KOU) EE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ 2081

[: 2. PODRUCIE USLOVNE GRADHIE « MOGUSA IZGRADNIA OBJERATA BA DGRANEENSTMA, LI VIS |

POLOZAJU SAMOG CBJEKTA (NEOPHODHA

E 31 PODRUCIE SLOBCDNE GRADNJE ZA OSJENTE EA VISINGN DO S1I N NAL

ZADRANJENA ZGRADNA DBIERATA CUA HADMORSKA VISINA PRELAZI 51,1 M MSL.

D( POCRIN-E SLOBODNE GRADNJE ZA OBIEKTE SA VISINGM BOM,1 WN8.L

A CEUEXTE PREKD 81.1 M M 8.1, REOPHODNA EAGLASHOST. NA TEHRKKU OC







OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

1 IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

—2— MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

— MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

4. MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
- MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

5 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

I MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACWE | SANACNE

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIE TE UZ DODATNE MJERE

L -]
S BRZA SAOBRACAJNICA
L ]

E E ALTERNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAJNICE
e AGISTRALNA SAOBRACAJNICA

=== ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SAOBRACAJNICA
w— REGIONALNA SAOBRACAJNICA

omscen LOKALNI PUT

= ALTERNATIVNA SAOBRACAJNICA
—— EUROVELO 8
—1@ ZICARA
X{ RASKRSCE PUTEVA U DVA NIVOA
== MOST
S=S» TUNEL
PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE
KRUZER TERMINAL
TRAJEKT
SVJETIONIK

GRANICNI POMORSKI PRELAZ
HELIODROM
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LEGENDA AERODROMA TIVAT

I:l 1. PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE
NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

E 2, PODRUCJE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA 1IZGRADNJA OBJEKATA SA OGRANIGENJIMA U VISINI |
POLOZAJU SAMOG OBJEKTA (NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNIGKU DOKUMENTACIJU)

D 3. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M M.S.L.
ZABRANJENA IZGRADNJA OBJEKATA CIJA NADMORSKA VISINA PRELAZI 51.1 M M.S.L.

[:4. PODRUCJE SLOBODNE GRADNJE ZA OBJEKTE SA VISINOM DO 51.1 M.M.S.L.
ZA OBJEKTE PREKO 51.1 M M.S.L.. NEOPHODNA SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU
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Crna Gora f75 1 %E.}.hj_é.d.tesa: Palata Drago 336 Stari Grad,

vy . . 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 3 325 833

Podruéna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

Br: UP/1-05-647/2023-3 08. septembar 2023. godine

. #\prava za zaétitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

Hlanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, 03-333/23-12039 od 04.07.2023.
dine, dostavljenog 06.07.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-647/2023-1,
a izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju novog objekta — pomocnog objekta
na lokaciji koju Cini kat.parc. 162, KO Kostanjica, u zahvatu PUP-a opstine Kotor,
saglasno clanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list
Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2 Zakona o upravnom
postupku (,Si.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE ‘L
o0 konzervatorskim uslovima za izgradnju pomoénog objekta na lokaciji koju
¢ini kat.parc. 162, KO Kostanjica, u zahvatu PUP-a opstine Kotor,

1. Gabarite i poloZaj planiranog pomoénog objekta uskladiti sa prostornim
mogucnostima predmetne lokacije, tako da se ne poremete postojece izgradene
strukture;

2. Arhitektornski izraz i materijalizaciju predmetnog objekta uskladiti sa stambenim
objektom koji se nalazi na kat.parc. 162 KO Kostanjica;

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

Obraziozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuci po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. Zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opétine Kotor, 03-333/21-21709-1
od 17.02.2022. godine, dostavljenog 17.02.2022. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-40/2021-1, za izdavanje midlienja o potrebi sprovodenja postupka izrade
pojedinacne procjene uticaja izgradnje pomoénog objekta — lietnje kuhinje, na lokaciji
koju ¢ine kat. parc. 278/1, 278/31278/4 KO Stoliv | u obuhvatu GUR-a Opstine Kotor,




na kulturnu bastinu iili Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje
sljedeée:
Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine

Kostanjica u vi§im zonama iznad magistralnog puta i predstavlja integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine

edmetni prostor je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor
nacen kao dio istorijskih naselja.

oapag '.":‘1“ hodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru moguce je
Kot . J
predvidjeti pomocni objekat, spratnosti P i maksimalne bruto gradevinske povrsine do

30m2;

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za sjeverozapadni i
zapadni dio predmetne lokacije predvidene su:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI 1 IZGRAPENU
OBALU: :

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zastiti kulturnih dobara, {j. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervalorskim studijama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijalnih kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i objekte neophodno je ocuvali i tretirati sa najvecom paznjom,
isklju¢ivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zaSticenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara,
koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim u
slucajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U
slu¢ajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra veé nalaze
savremene i neadekvaine gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora | objekta. Obim zahvata plana /projekta definisace se posebno za
svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekal sanacije predstavija skup mjera kojima
se vizuelno ublazavaju negativnosti savremene | neadekvatne gradnje. Ove
mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja | materijala fasade,
preoblikovanje krovova, ukianjanje i preoblikovanje objekata ili djelova
objekata ,i sl.

- Na osnovu Zakona o za$lili prirodnog | kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
moraju se ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale [ izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
usilova | saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Za zone j objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
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anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervaiorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunailne i
infrastrukturne mjere i prikljucci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselfa, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i
zona savremene urbanizacije.

zimajuéi u obzir gore navedenc konstatovano je da se Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju novog objekta — pomocnog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 162, KO
Kostanjica, u zahvatu PUP-a opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor, uz postovanje predmetnih
Konzervatorskih uslova.

Sadréaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (Clan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 48/10, 40/11, 44117,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITL: Protiv ovog rje$enja ima se prave Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
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Crna Gora CRNA GORA Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Ltitudesd 'Hﬁggﬁﬂ ';iro opitine Kotor 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu i tel:+38232325833

o .. iPrimlieno: HER A o 82
Podrucna jedinica K eriona Tt e = Priog  |Vrjedaost mail: spomenici@t-com.me
jeliniea  {Klasifikecioni mak

| on-pos [ 12034 -
_Br: 05-97/2023-3 o5 e ! 96-septembar 2023.godine

Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postupajuéi po Vasem zahtjevu, br. 03-333/23-12039 od 04.07.2023.godine,
dostavljenog 06. 07.2023. godine i zavedenog pod brojem 05-97/2023-1 , Za davanje
mislienja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinacne procjene uticaja
izgradnje novog objekta — pomocnog objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 162, KO
Kostanjica, u zahvatu PUP-a opétine Kotor, na bastinu, a nakon uvida u dostaviljenu
i raspolozivu dokumentaciju, konstatuje sliedece:

Predmetna katastarska parcela, nalazi se u sjevernom dijelu katastarske opstine
Kostanjica u vi§im zonama iznad magistralnog puta i predstavija integralni dio
Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog na Listu svjetske bastine

UNESCO-a.

Predmetni prostor je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opétine Kotor
oznacen kao dio istorijskih naselja.

Shodno Nacrtu urbanisti¢ko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru mogude je
predvidjeti pomoéni objekat, spratnosti P i maksimalne bruto gradevinske povr§ine do

30mz

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za sjeverozapadni i
zapadni dio predmetne iokacije predvidene su:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUC] | IZGRADENU
OBALU:

- Saduvati nasiijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna riedenja, kao |
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zaStite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zastiti kilturnih dobara, ti. prethodno izdatim konzervatorskim
usloi(ima, odobrenim konzervatorskim studifama i projektima i uz strucni
konzervatorski nadzor.

- Do.utvrdivanja kulturne vrijednosti potencijainifi kulturnih dobara, ove prostore,
komplekse i bbjekte neophodno je oduvati i tretirali sa najvecom paznjom,
iskljuc¢ivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih studija i projekala.

- Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kulturnih dobara,
koja uziva zakonsku za$titu, ne planirati gradnju novih objekata osim u
slucajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima. U
slucajevima kada se u za$ticenoj okolini kulturmog dobra veé nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, polrebno je izraditi plan sanacije
prostora | objekta. Obim zahvata plana /projekta definisace se posebno za
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svaki pojedinadni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera kojima
se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene | neadekvatne gradnje. Ove
mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promfene boja | materijala fasade,
preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje objekala ili djefova
objekata ,i sl.

- Na osnovu Zakona o zaétiti prirodnog | kulturno-istorijskog podrucja Kolora,
moraju se oc¢uvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistermmom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale | izgradnja objekal u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencife planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova I saglasnosti Uprave za zastitu kultumih dobara.

~ Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracifa, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervatorskih uslova i tehni¢kih uslova (komunaline i
infrastrukturne mjere i prikijuécei);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naru$avaju nfihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

- Predvidjeti formiranje zelenih tampon zona izmedu istorijskih djelova naselja i
zona savremene urbanizacife.

Uzimajuci u obzir gore navedeno konstatovano je da se Urbanisti¢ko tehniéki uslovi za
izgradnju novog objekta — pomoénog objekta na lokaciji koju ¢ini kat.parc. 162, KO
Kastanjica, u zahvatu PUP-a op$tine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije
zastite kulturnih dobara na podrudju opstine Kotor, uz prethodno pribavljanje
adekvatnih Konzervatorskih uslova.

S tim u vezi, konstatovano je da nije potrebna izrada pojedinaéne Procjene uticaja za
izgradnje novog objekta — pomoénog objekta na lokaciji koju &ini kat.parc. 162, KO
Kostanjica, u zahvatu PUP-a opéitine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA) pod uslovom
da se pribave Konzervatorski uslovi od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Obradili:
Sofija Hajrizaj — arhitekta
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Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

1604-319/23-2194 Kotor, 18.09.2023.godine

kretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i saboraéaj Opstine Kotor, na
osnovu ¢&l. 114, 115 1 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski propisi”, br. 046/19), rjeSavajudi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Dabovié Djenko za
gradnju objekta na kat par 162 K.O.Kostanjica,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 162 K.O. Kostanjica koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i nacinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:SI. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazlozZenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanije i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2194 od 15.09.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 162 K.O. Kostanjica sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UPAl 03-333/23-12039 od 12.09 .2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ragun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

N/
DOSTAVLJENO: OVLASCEI\}LQ’SLUZBENO LICE

NVESTITORU
/ 2.Vodnoj knizi
3.Arhivi







CRNA GORA

‘ Gradanski bire pnitine Kotor

‘ — 19 »9 . 25
Primljeno: s
* : Organizacioral Jedicsten Reduibrej (Prilog | Vrjeduost
| jediaica Yasifikeciont bk .
Zd Stari grad 317
- Crna G0|Jp o R Itk / ~ .5 | 85330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor s tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove | saobracaj privreda@kotor.me
www kotor.me
R JUP/ Br: 1606-341/23-2195 Kotor, 18.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i sacbraéaj Opstine
tor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
& epstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
SAatinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine

Kotor (,S!. list CG*, broj 95/20), a rieSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnike
dokumentacije za izgradnju pomoénog objekta - garaZze, na kat. parc. 162 KO
Kostanjica u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfiziaz na javnu saobracajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice niZzeg ranga,

Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih

prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

| saobracaja;

\ 4. Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracéajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafickim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljedeci:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (ha 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm),
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posijetilaca) 18 parking mjesta.

wn =







Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
- sa vazecim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bognih smetnii,
dimenzionisati prema vaZec¢im normativima;

10 Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobracajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i ogekivanog intenziteta
kolskog i pje$ackog saobracaja;

aku UP potrebno je uraditi saobracajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na

saobracajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin prikljucka) i projekat vertikalne i

izontalne signalizacije,

“Saobracajno tehnitku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima Koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije potetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i 8asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazlozZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2195 od 15.09.2023. godine
kojm se traZi da se izdaju saobracajno tehniéki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju pomocnog objekia - garaZe, na kat. parc. 162 KO
Kostanjica u obuhvatu PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 0303-333/23-12039 od 12.09.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priiema rieSenja. Taksa za ovo rieenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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Kotor:

Na osnovu prilozenih urbanistitko — tehnickih uslova broj: 03-333/23-11946 od 12.03.2023. godine,

{zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4851 od 18.09.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
izgradnju objekta, na lokaciji koju ¢ine kat. parc. 1203/6, 1203/1, 1203/4, 1203/5 i 1203/3 KO Morinj, u
obuhvatu PUP-a Opstine Kotor {,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

I_s‘l,‘lll,

VODOVOD .-~

o

Zbog lodeg stanja tranznnog qevovoda prltlsak u, |stom na. nlvou mora |zn05t cca 2 bara.

Da bi objekat bio prlkljucen na vodovodm sistém potrebno je tzgradltl plamram ulicni cjevovod ¢ija je
izgradnja u nadleznostl Opstme Kotor Mj‘esto ;I)rlkljucenja je: prlkazano na SkICI u prilogu.

U [jetnjem perlodu zbog veltke potrosnje wode- dola2| do pada pritiska 'u mrezr Ukoliko se planira
objekat sanvec:m brojem stambemh ]edmlca potrebno je, predwdjetl rezervoar sa uredajem za
podizanje prltlska koji, predstavlja dlo\mterne mstalacue Vodovod Kotor\nue odgovoran za kvalitet
vode u navedenom rezervoaru:, “. "c,‘ '-r’r',/.f N L

Za vodovodm prlkljucak potrebno e da objekat ima- glavnl vodomjer sa dva’ ventlla smjesten u 3ahtu
ili ndnom ormarlcu Vodomjerni & gaht: odnosno zidni ormanc mora-biti postavljen ha granicu parcele,
na mjestu gdje prlkljucm vod prelam sa- Javne na predmetnu parcelu Poklopac Zahta mora biti metalni,
precnika. 600mm 23 lako saobra_éa_jhﬁaho'ﬁterecenje, zbog toga. ovaj %aht né postavljatl na parking niti
kolovoz. Prlllkomi ugradnje g[g_\gnog i mtermh vodomjera -ne konst1tr"kugfla ventlle” Za sanitarne
vodomjere sa pnrubmcama precnlka odeNSO (2").i vece, koristiti komblnovane vodomjere Glavni
vodomjer-mora bltl“dDStupan ne\smue blt: zakljucan-*-[ P “w ") ety

Ukoliko objekat”ima vise: stambe'mh |/|I| poslovnllh -jedinica, za svaku Jedmlcu postaviti poseban
vodomjer na prlstupacnom ‘mjestu (kao npr stru;omjerl) ‘Ukoliko postoji protivpoZarna mreia
{(hidrantska, spnnkler), za nju predwdjetl poseban vodomjer\u sahtu sa glavnim vodomjerom, osim
ako sanitarni i protivpoZarni v'bdomjerl muesu |st|hLd|menzua -U tom’ S|UCB]U dovaljan je jedan
zajednicki vodomjer” ,‘l\\ o J ___EL# .

Ukoliko je projektom predwdena buster-pumpa potebno je predv:d]etl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na: vodovodm sistem i.time ometala snabduevanje drugih objekata.

Na prikljucku, prije vodom Jeré g‘ledéno u SijrU Itoka vode'potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vade (nepovratni ventil). -

Obaveza investitora je izgradnja prikljutnog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuéenja do
vodomjernog Sahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
Preduzeéu, mora da sadrii detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera
i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

10. Radove na prikljuenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.
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Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost prikljufenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjeSavati individualno. Tom prilikom voditi rauna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistac moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

Kanalizacioni sistem Kotora graden Je kj:o s?paratnl sistem, Sto znaéi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvo;em i da Je zabranjeno kombmovano priklju¢enje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu predwdaju garaze sennsu restoranl, praone i drugl prostori koji ispustaju vode
sa sadrZajem ulja, mastl benzma i sllcno za slucaj buduceg prlkljucenja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti- ugradnju separatora mast:}I e N e
Y - l I /N N
|l S H ,' “‘ .’\l\ ‘\ \. ] /‘ 4 - pR “:‘\.
‘;'\\ ,_____,p' “- ‘::\ ‘.‘::\.‘ \\\ \!\E // ./ ’;' ‘1‘\‘ N '.| {.::_‘_-
\.“‘:\‘ , b o 1‘\ \\‘\ \“'_‘l . “1'._1 . . .‘V}
oty i N NN T N ey

Ukoliko se-na parceh nalaze mstalacue‘vodo‘voda i kanallzacue, troskov: nphovog izmjestanja padaju
na teret, mvestltora PrOJekat |zmjestanja~]e potrebno dostawtl ovom Preduzecu na- saglasnost prije

A}

podetka |zvodenja radova RN Gt o T Yl
oy A oL /

Zastitna zona“dlstrlbutlvnog c1evovoda~]e $irine po 1M:$a_obje strane mjereno od- ose cjevovoda. To

znadi da.se. mkakw Objektl niti gradevwgh radow né?rﬁlj-u lzvodla—l]ﬁl.t—t;r zastltmh zona. U slucaju
ostecenja c1evovoda prtllkom |zvodenja radovfa, troskow popravke padaJu na teret investitora.
Ukoliko pnkljucm qevovod prelazn preko SUSJEdne parcele, obaveza mvestltora/v[asnlka objekta je
pnbavljanje ovjerene saglasnostl vlasmka@parcele_iu f “-\ 4 / L———-

Projektno tehnlckl uslow vaze 12 mjeseci- .0d-dana. |zdavanja istih. :

il —_——— e — e 1
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Napomena: Pored navedemh tehmckrh us!olva, da br objekat mogao biti pnkbucen na,vodavodm i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za -isti dostaw grad‘ewnska dozvola/pruava gradnje i da 511 izmirene obaveze prema

ovom Preduzedu. i LN e T
ST el T e T
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